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Abbildung 1:
Ubersichtskarte mit Umgriff (rote Flache), Grundlage Bayernatlas, bearbeitet Bauamt WeiRdorf am 22.02.2021

1. Allgemeines

Die Gemeinde WeilRdorf befindet sich im Landkreis Hof des Regierungsbezirkes Oberfranken, ca.
35 km nordostlich von Bayreuth und ca. 20 km sidlich von Hof.

Weilkdorf liegt verkehrsglinstig an der Bundesstralde 289 zwischen Miinchberg und Schwarzenbach
an der Saale.

Das Gemeindegebiet besteht aus den folgenden Gemeindeteilen:
e dem Pfarrdorf WeilRdorf,
e den Dorfern Barlas, Benk, Bug, und Wulmersreuth,
e den Weilern Albertsreuth, Eiben bei Weilldorf und Oppenroth,
e sowie den Einzeln Einzel a.d. Kirchenlamitzer StralRe, Einzel b. Wulmersreuth, Lohmdihle,
Schaferei und Schallersgriin.

Fir den Bereich ,Erweiterung Baugebiet Kornbergblick” hat die Gemeinde WeiRdorf im Jahr 1992 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Bebauungsplan wurde mit Planstand
27.07.1994 rechtskréftig.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Baugebiet Kornbergblick” ist eine
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die durch den Bebauungsplan liberplanten Grundstiicksflachen sind zwischenzeitlich nahezu
vollstandig bebaut. Die Festsetzungen entsprechen nicht mehr den Anforderungen zeitgemafien
Bauens. Daher soll der Bebauungsplan aufgehoben werden, um so eine weitere bauliche Entwicklung
der Flachen in Anlehnung an die bestehende Nutzungs- und Bebauungsstruktur zu ermdglichen.



2. Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Allgemein

Die Bauflachen des Bebauungsplanes werden im Norden, Westen und Osten durch bestehende
Bebauungsstrukturen der Gemeinde WeiRRdorf begrenzt. Im siidlichen Bereich grenzt das bestehende
Wohnbaugebiet an die freie Landschaft an.

2.2 Planungsgrundlagen

Der Planungsbereich des Bebauungsplanes ist zwischenzeitlich nahezu vollstdndig bebaut. Die
Festsetzungen entsprechen nicht mehr den Anforderungen zeitgemalen Bauens. Daher wird der
Bebauungsplan , Erweiterung Baugebiet Kornbergblick” durch die Gemeinde WeiRdorf aufgehoben
und somit eine Bebauung gemal § 34 BauGB in Anpassung an die bestehenden Bebauungsstrukturen
ermoglicht.

3. Stadtebau

3.1 Stadtebauliches Konzept

Das bestehende Baugebiet ist nahezu vollstandig bebaut und weist nur noch eine geringe Anzahl von
Baullicken auf. Gleichzeitig entsprechen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht mehr den aktuellen rechtlichen Vorgaben und den Vorstellungen der Bauherren an eine
moderne Gebdudegestaltung. Dies betrifft vor allem die Festsetzungen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung und Kniestock.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden den Bauherren zusatzliche Moéglichkeiten der
Gestaltung der Baukorper gegeben, die eine Errichtung von Gebduden entsprechend den aktuellen
Nutzungsvorstellungen erlauben.

Es wird nicht mehr flr erforderlich gehalten fiir die noch verbliebenen Grundstiicke neue Regelungen
durch eine Anderung des Bebauungsplans zu treffen. Da fiir den Bereich des Bebauungsplanes eine
nahezu abgeschlossene Bebauungsstruktur besteht, ist fiir zuklinftige bauliche Malknahmen ein
Baurecht gemaR § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) gegeben. Somit besteht fiir den Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes weiterhin
die Moglichkeit, entsprechend § 34 BauGB Baurecht umzusetzen.

3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes , Erweiterung Baugebiet Kornbergblick” verlieren auch
die Festsetzungen bezlglich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung ihre Rechtswirkung.
GemaR § 34 Abs. 1 BauGB wird vorgegeben, dass innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ein Vorhaben zulassig ist, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Somit
besteht nach der Aufhebung des Bebauungsplanes , Erweiterung Baugebiet Kornbergblick“ beziiglich
der Art und des Males der baulichen Nutzung eine Anpassungspflicht der zukiinftigen baulichen
Malnahmen an die bestehende Bebauung.



4. ErschlieBung

4.1 Verkehrsanbindung

Alle baulich genutzten oder nutzbaren Grundsticke sind an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Somit ist eine ausreichende verkehrliche Anbindung sichergestellt.

4.2 Ver-, und Entsorgung

4.2.1 Abwasserbeseitigung

Die bestehenden Bauflachen werden im Mischsystem entwassert. Das bestehende Kanalnetz ist
ausreichend dimensioniert, um eine geregelte Ableitung des anfallenden Abwassers sicherzustellen.

4.2.2 Wasserversorgung
Durch die bestehenden Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes ist eine ausreichende
Versorgung mit Trink- und Loschwasser gesichert.

4.2.3 Energieversorgung

Strom:

Die Stromversorgung wird durch die Bayernwerk AG durchgefiihrt. Es ist davon auszugehen, dass
liber die bestehenden Leitungstrassen innerhalb des Geltungsbereiches eine ausreichende
Stromversorgung gewahrleistet werden kann.

Gas:
Durch die bestehenden Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes ist eine ausreichende
Versorgung mit Erdgas gesichert.

4.2.4 Telekommunikation
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz erfolgt Gber das bestehende ortliche
Versorgungsnetz.

4.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch eine vom Landkreis beauftragtes Entsorgungsunternehmen.
Die Zufahrt der bestehenden Grundstiicke durch die verwendeten Miillfahrzeuge ist gesichert.
Somit liegt eine gesicherte Abfallentsorgung auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes vor.

4.3 Eigentumsverhdltnisse / Bodenordnung

Die gesamten Uberplanten Bauflachen sind in Privateigentum und werden durch die
Grundstickseigentiimer iberwiegend baulich genutzt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ist
keine Notwendigkeit fiir eine Grundstiicksneuregelung gegeben.

5. Umweltbericht

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Aufhebung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB. Somit kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Gemeinde WeiRdorf, 10.03.2021

Heiko Hain
1. Blrgermeister



